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Gołąb, dnia 14 sierpnia 2025 r.

DAROWIZNA MIESZKANIA NA RZECZ DZIECKA A KWESTIE PODATKOWE
Darowizna dla potomka jest popularnym sposobem przekazania majątku. Darowizna od rodzica dla dziecka podlega szczególnym regulacjom. Dziecko, jako osoba z tzw. zerowej grupy podatkowej, nie musi być obciążone podatkiem od darowizny nieruchomości, pod warunkiem zgłoszenia tejże do urzędu skarbowego w terminie 6 miesięcy od daty jej otrzymania. 
W tym miejscu należy wskazać, że do tzw. grupy zerowej, zgodnie z treścią art. 4a ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadków i darowizn (Dz.U. z 2024 r. poz.1837) należą: małżonek, zstępni, wstępni, pasierb, rodzeństwo, ojczym i macocha. 
Warunki jakie należy spełnić celem skorzystania ze zwolnienia podatkowego jest otrzymanie darowizny przez osobę należącą do wskazywanej wyżej grupy zerowej. Kolejnym warunkiem jest dokonanie zgłoszenia faktu otrzymania darowizny w urzędzie skarbowym. Dokonać tego należy na formularzu SD-Z2. Termin na dokonanie powyższego wynosi 6 miesięcy od dnia otrzymania darowizny (czyli podpisania aktu notarialnego). 
Warto wskazać, że zazwyczaj w większości przypadków zgłoszenia takiego dokonać może dokonać notariusz. Jak zaś wynika z art. 158 ustawy z dnia z dnia 23 kwietnia 1964 r. kodeks cywilny (Dz.U. z 2025 r. poz. 1071) - umowa przenosząca własność nieruchomości (w tym mieszkania) musi być zawarta w formie aktu notarialnego. Jeśli umowa darowizny mieszkania nie zostanie sporządzona w tej formie, jest nieważna.
Jeśli obdarowany nie zgłosi darowizny w terminie (np. nie złoży formularza SD-Z2 w ciągu 6 miesięcy), traci prawo do zwolnienia i urząd skarbowy może nałożyć podatek od darowizny, a także naliczyć odsetki za zwłokę. W przypadku niespełnienia warunków zwolnienia, podatek od darowizny jest obliczany na zasadach obowiązujących dla I grupy podatkowej. Podatek obliczany jest od czystej wartości majątku przekraczającej kwoty wolne dla poszczególnych grup podatkowych. Kwota wolna od podatku dla I grupy podatkowej, zgodnie z treścią art. 9 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadków i darowizn (Dz.U. z 2024 r. poz.1837) wynosi obecnie 36 120 zł. 

 Opracowała: Prawnik
                                                                                 Małgorzata Wdowiak  
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